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MIAMIGAITALIANA

Laura e Pedro. originari del Guatemala, hanno wvisitato tante volte I'ltalia e si sono
innamorati delle citta e dei tanti luoghi naturali del bel paese. Da alcuni giorni hanno
deciso di comprare una casa in ltalia. Insieme hanno cercato di ottenere tutte le
informazioni necessarie per realizzare questo importante desiderio.

Laura y Pedro, orginarios de Guatemala, han visitado varias veces ltalia y se han
enamorado de las ciudades y de los muchos lugares naturales del pais. Desde hace
algunos dias han decidido comprar una casa en Italia. Juntos han intentado obtener
todas las informaciones necesarias para realizar este deseo importante.

Laura ha trovalo una rinomata agenzia immobiliare su Internet ed ha telefonato al
servizio clienti per poter fare tutta una serie di domande prima dell’acquisto.

Laura ha encontrado una renombrada agencia inmaobiliaria en Intermet y ha telefoneado
al servicio de asistencia a clientes para poder hacer toda una serie de preguntas antes
de comprar.

Laura: Buongiomo.

Laura: Buenos dias.

Maria (del servizio clienti): Buongiomo.. Come posso aiutarla?

Maria (del servicio a clientes): Buenos dias.. Como puedo ayudarla?

Laura: Ho visto alcune case in vendita sul vostro sito web e sono interessata
all'acquisto, ma prima vorrei farle alcune domande. Vogliamo trasferirci in Italia e
vorremmo sapere quali sono le leggi che regolano 'acquisto delle proprieta immobiliari.
Laura: He visto algunas casas en venta en vuestra web y estoy interesada en adquirir,
pero antes quisiera hacerle algunas preguntas. Queremos mudarnos a ltalia vy

quisieramos saber cuales son las leyes que regulan la compra de las propiedades
inmobiliarias.
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Come opera un’agenzia immobiliare ltaliana?

Gli agenti immobilian in ltalia lavorano in maniera differente rspetto agli agenti
immobiliari di altri paesi. L'agenzia immaobiliare qui in ltalia & una professione tutelata
dalla legge. Tutti gli agenti immobiliari devono essere professionalmente gualificati e
legalmente registrati. Con la legge vigente qui sei tenuto a pagare solo | servizi forniti da
un agente immobiliare gualificato e questi sono gli unici soggetti autorizzati ad agire
come mediatori professionali nella vendita e nell'affito di proprieta. Dovresti fare
attenzione al fatto che potresti incontrare molti agenti non qualificati. Chiedi sempre il
numero di registrazione dell'agente o del mediatore (lesserino di agente di affari in

mediazione) con il quale vuoi avviare una transazione.

Como actia una agencia inmobiliaria falana?

Los agentes inmobiliarios en [talia trabajan de manera diferente respecto a los agentes
inmobiliarios de otros paises. La agencia inmobiliaria agui en [ltalia es un profesion
tutelada por la ley. Todos los agentes inmobiliarios deben estar profesionalmente
cualificados vy legalmente registrados. Con la ley vigente de aqui estas obligado a pagar
solo los servicios ofrecidos por un agente inmobiliario cualificado y estos son los dnicos
sujetos autorizados a actuar como intermediarios profesionales en la venta y alquiler de
propiedades. Deberias prestar atencion al hecho gue podrias encontrar muchos
agentes no cualificados. Pide siempre el numero de registro del agente o del
intermediario {camé de agente comercial en mediacion) con el cual quieres gestionar
una transaccion.

Come posso avere informazioni su una proprieta?

E normale che tu voglia avere pil informazioni su una casa che ti interessa. Spesso qui
i proprietari sono restii nel fornire maggion dettagli su una proprieta fino a quando non
ricevono un‘offerta seria. Una volta che avrai formulato un'offerta noi ci assicureremo
che tu ottenga tutte le informazioni di cui hai bisogno circa il valore imponibile della
proprieta (valore catastale), le piantine, i confini del terreno, i titoli di proprieta ed i piani
di sviluppo.
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Como puedo oblener informaciones sobre una propiedad?

Es normal que ti quieras obtener mas informaciones sobre una casa que te interesa. A
menudo aqui los propietarios son reacios en dar mayores detalles sobre una propiedad
hasta cuando no reciben una oferta seria. Una vez que habras formulado una oferta
nosotros nos aseguraremos gue td obtengas todas las informaciones gue necesites
acerca del valor imponible de la propiedad (valor catastral), planos, limites del terreno,
titulos de propiedad y planos de desarrollo.

La mia casa preferita & strutturalmente in buono stato?

Solo un geometra o un ingegnere edile possono darti la risposta a questa domanda.
Per questo & particolarmente importante ricevere il consiglio professionale corretto
quando vuoi acquistare una casa che deve essere parziaimente o completamente
nstrutturata. Possiamo procurarti un esperto per una relazione verbale o scritta sulla tua
proprieta. Possiamo anche fare in modo che degli esperti i forniscano una guida
generale relativa ai costi di ricostruzione o ristrutturazione. Disponiamo di un numero di
architetti, ingegneri, geometri e costruttori affidabili che hanno anni di esperienza.
Lavorando insieme possiamo aiutarti a restaurare e ristrutturare la tua casa proprio
come tu la vuoi!

Mi casa preferida esta esfrucluralmente en buen estado?

Solo un gedmetra o un ingeniero de edificacion pueden darte la respuesta a esta
pregunta. Por esto es particularmente importante recibir el consejo profesional correcto
cuando quieres adquirir una casa que debe estar parcialmente o completamente
reestructurada. Podemos procurarte un experto que haga una relacion verbal o escrita
sobre tu propiedad. Podemos tambien lograr que los expertos te den una guia general
relativa a los costos de reconstruccion o reestructuracion. Disponemos de un ndmero
de arquitectos, ingenieros, técnicos y constructores confiables que tienen afios de
experiencia. Trabajando juntos podemos ayudarte a restaurar y reestructurar tu casa
exactamente como la guieras ta!
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Quanto mi costera acquistare?

MNell'acquistare una casa in lalia noi ti consigliamo di considerare delle spese
aggiuntive di circa il 15% del prezzo di acquisto finalizzato alla copertura dei costi per il
notaio, per l'agente immobiliare, per il traduttore, ed oltre se utilizzerai altri esperti come
architetti, ingegneni edili, avvocati, ete.

Cuanto me costara adquirir?

En el adquirir una casa en ltalia nosotros te aconsejamos considerar unos gaslos
adicionales de alrededor del 15% sobre el precio de compra destinado para la
cobertura de costos del notario, del agente inmobiliario, del traductor y mas si utilizaras
otros expertos como arquitectos, ingenieros de edificacion, abogados, elc.

Qual & la commissione per I'agenzia immobiliare?

Un agente immobiliare registrato legalmente richiede il 3% del prezzo di acquisto della
proprietd con una spesa minima di base di € 3.500 .

Cual es la comision de la agencia inmobiliaria?

Un agente inmobiliario registrado legalmente requiere el 3% del precio de compra de la
propiedad con un gasto minimo base de € 3.500.

Qual & il costo delle spese notarili?

Il notaio abitualmente comporta un costo che va dal 2 al 3% del prezzo di vendita
dichiarato nell'atto di vendita. Il prezzo varia tra | diversi notai. Le spese notarili sono a
carico dell'acquirente, per guesto & lo stesso acquirente che pud scegliere il notaio
presso cui rogare |'atto. Mol disponiamo di un elenco di notai esperti in materia di
legislazione italiana sulle proprieta.
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Cual es el costo de los gastos notariales?

El notario normalmente conlleva un costo que va desde el 2 al 3% del precio de venta
declarado en el acto de venta. El precio varia entre los diversos notarios. Los gastos
notariales van a cargo del adquirente, por esto el mismo adquiriente puede elegir el
notario que hara el acto. Nosotros disponemos de una lista de notarios expertos en
materia de legislacion italiana de las propiedades.

A guanto ammonta 'imposta di bollo (imposta di acquisto di una proprieta)?

Per acquistare un terreno da un soggetto privato dovrai pagare il 18% in imposte di
acquisto. Se acquisti il terreno da una impresa dovral pagare il 20%. Se stai
acquistando un immobile come casa delle vacanze o seconda casa dovrai pagare
l'imposta di registro del 10% se acquisti da un privato e I'11% se acquisti da un'impresa.
Se slai acquistando un immobile come prima casa di residenza l'imposta di registro &
del 3% se acquisti da un privato, a cui si aggiunge I''VA al 4% se acquisti da
un'impresa. In quest'ultimo caso sei tenuto a trasferire la tua residenza nel Comune in
cui andrai a vivere entro 18 mesi dall'acquisto, altrimenti dovrail pagare il restante 7% di
imposta oltre a interessi e sanzioni.

Cuanto cuesta el impueslo de timbre (impuesto de compra de una propiedad)?

Para adqguirir un terreno de un sujeto privado deberas pagar el 18% en impuestos de
compra. Si adquieres el terreno de una empresa deberas pagar el 20%. Si estas
adquiriendo un inmueble como casa de vacaciones o segunda casa deberas pagar el
impuesto de registro del 10% si adquieres a un privado, vy el 11% si adquieres a una
empresa. Si eslas adqguiriendo un inmueble como primera casa de residencia el
impuesto de registro es del 3% si adquieres a un privado, a los cuales se le agrega el
VA del 4% si adquieres a una empresa. En este dltimo caso debes cambiar tu
residencia al Lugar{alcaldia) en el cual iras a vivir dentro de los 18 meses de la compra,
sino deberas pagar el otro 7% de impuesto ademas de intereses y sanciones.

Di quali documenti ho bisogno per I'acquisto di una casa?

Avrai bisogno di oftenere un numero di 'codice fiscale' italiano e di aprire un conto
bancario italiano.
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Cuales documentos necesito para la compra de una casa?

Necesitaras obtener un ndmero de codigo fiscal italiano y abrir una cuenta bancaria
italiana.

Come posso ottenere il mio codice fiscale?

Possiamo offrirti il servizio di ottenere per te il codice fiscale. In Italia costituisce un
documento di informazione di notevole importanza. Senza il codice fiscale ti &
impossibile ottenere l'allaccio alla fornitura di acqua, gas, linea telefonica ed elettricita
oppure aprire un conto bancario.

Como puedo oblener mi codigo fiscal?

Podemos ofrecerte el servicio para oblener por ti el cadigo fiscal. En Italia es un
documento de informacion de notable importancia. Sin el cédigo fiscal te sera imposible
obtener cualquier conexidn o tramite como el suministro de agua, gas, linea telefénica o
electricidad. o también abrir una cuenta bancaria.

Come posso aprire un Conto Corrente bancario?

Possiamo aiutarti ad avviare la procedura per l'apertura di un conto in modo che tutto
sia a posto per la tua prossima visita in ltalia. Hai bisogno di avere un conto bancario
italiano per poter acquistare una proprieta qui. |l conto deve essere aperto per potere
depositare il denaro da pagare al momento del compromesso e per pagare il saldo
complessivo all'atto finale. Una volta aperto il conto puoi fare in modo che la maggior
parte delle tue bollette siano pagate automaticamente.

Camo puedo abrir una Cuenta Corriente bancaria?

Podemos ayudarte a realizar el tramite para la abertura de una cuenta de modo que
todo esté listo para W proxima visita a ltalia. Necesitas una cuenta bancaria italiana
para poder adquirir una propiedad aqui. La cuenta debe ser abierta para poder
depositar el dinero a pagar en &l momento del compromiso y para pagar el saldo total
del acto final. Una vez abierta la cuenta puedes conseguir que la mayor parte de tus
recibos sean pagados automaticamente.
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Posso escludere la casa dal mercato in modo che nessun altro la acquisti?

Possiamo stabilire un bloceco temporaneo sulla casa in modo che non venga mostrata
ad altri. Avviseremo il proprietario che abbiamo ricevuto una proposta affidabile di
acquisto. A tal fine ti chiederemo di compilare un modulo con il quale dichiari il tuo
interesse verso la proprieta e di versare una somma in deposito non risarcibile pari a
1.000,- euro. Appena Ui sara possibile dovresti avanzare un'offerta e fissare una data
per la firma del contratto preliminare di acquisto.

Puedo excluir la casa del mercado en modo gue ningun olro la adquiera?

Podemos establecer un blogueo temporal sobre la casa en modo que no sea mostrada
a ofros. Avisaremos al propietario gue hemos recibido una confiable propuesta de
compra. Para esto te pediremos que compiles un madulo con el cual declaras tu interés
en la propiedad y que ingreses una suma en deposito no reembolsable de 1000 euros.
Apenas te sera posible deberias hacer una oferta y fijar una fecha para la firma del
contrato preliminar de compra.

Il prezzo & trattabile?

Moi comunichiamo le offerte secondo le tue istruzioni e trattiamo sul prezzo con il
venditore per tuo conto. Una volta raggiunto un accordo sul prezzo verra redatto |l
contratto preliminare di acquisto.

El precio es negociable?

Nosotros comunicamos la oferta segun tus instrucciones y negociamos con el vendedor
por tu parte. Una vez alcanzado un acuerdo sobre el precio se redactara el contrato
preliminar de compra.



